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 التكوين والنشاط - 1

 

العقاري شركة   -أ للإستثمار  شركة   عاج  مقفلة   هى  سعودية  الرياض  مسجلة    مساهمة  مدينة  رقم  في  التجاري  السجل  بموجب 

 (. م2009 أغسطس  4هت )الموافق 1430  شعبان  13 بتاريخ 1010272374

شراء وبيع الأراض ي والعقارات وتقسيمها وأنشطة البيع على الخارطة وإدارة وتأجير العقارات المملوكة أو  يتمثل نشاط الشركة في  

 المؤجرة )سكنية( وإدارة وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة )غير سكنية( وأنشطة إدارة العقارات مقابل عمولة.
 

 تبدأ السنة المالية فى أول شهر يناير وتنتهى فى نهاية شهر ديسمبر من كل سنة ميلادية.

 السجل التجاري الرئيس ي وفرعها أدناه: تشمل القوائم المالية المرفقة موجودات ومطلوبات ونتائج أعمال  -ب

 

 المدينة  النشاط   الاسم التجاري   التاريخ   رقم السجل

 رياض الخبراء   شراء وبيع الأراض ي والعقارات   شركة عاج للاستثمار العقاري    هت1437ربيع الأول  2  1135002173

 

 رأس المال  -ج

بمبلغ   الشركة  مال  رأس  الى  ريال    160.000.000حدد  مقسمة  اسمية    16.000.000سعودي  بقيمة  القيمة،  متساوي  ريال    10سهم 

 سعودي لكل منها موزعة كما يلي:

 المجموع   قيمة السهم  عدد الأسهم   أسماء المساهمين 

 75,020,000  10  7,502,000  محمد إبراهيم الخضير  

 53,328,000  10  5,332,800  شركة وقف محمد إبراهيم الخضير  

 5,932,000  10  593,200  إبراهيم محمد الخضير 

 5,932,000  10  593,200  فهد محمد الخضير 

 5,600,000  10  560,000  خالد محمد الخضير 

 2,966,000  10  296,600  فاطمة محمد الخضير 

 2,966,000  10  296,600  نوال محمد الخضير 

 2,800,000  10  280,000  إيمان محمد الخضير 

 2,800,000  10  280,000  بنان محمد الخضير 

 1,328,000  10  132,800  منيرة حسن النعيم 

 1,328,000  10  132,800  زينب سليمان الثنيان 

  16,000,000    160,000,000 
 

 يقع المركز الرئيس ي للشركة في العنوان التالي: -د

 حي الريان شارع الأمير ماجد  –الرياض  

 122525ص.ب  

 11731الرمز البريدي  

 المملكة العربية السعودية
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 )شركة مساهمة مقفلة(
 

 مراجعة(إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )غير 

 م3202يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 أسس إعداد القوائم المالية الأولية الموجزة   - 2

 المعايير المحاسبية المطبقة

  
 
( "التقرير المتتتالي الأولي" المعتمتتتد في المملكتتتة  34رقم )  للمعيتتتار التتتدولي للمحتتتاستتتتتتتتتتتتتبتتتةأعتتتدت القوائم المتتتاليتتتة الأوليتتتة الموجزة المرفقتتتة وفقتتتا

 الى جنب  
 
العربية الستتتتعودية والمعايير والإصتتتتدارات الأخرى المعتمدة من الهيدة الستتتتعودية للمراجعين والمحاستتتتبين ويجب قراءبها جنبا

علومات المطلوبة للشتتتتتتتتتتركة كاملة من والتي لا تتضتتتتتتتتتتمن كافة الم   م2022ديستتتتتتتتتتمبر   31مع آخر قوائم مالية للشتتتتتتتتتتركة للستتتتتتتتتتنة المنتهية في 

 للمعاير الدولية للتقرير المالي، ولكن يتم إدراج ستتتياستتتات محاستتتبية وإيضتتتاحات تفستتتيرية مختارة لتفستتتير  
 
القوائم المالية المعدة وفقا

 الأخيرة.أحداث ومعاملات هامة لفهم التغيرات في المركز المالي والأداء المالي للشركة منذ القوائم المالية السنوية  

 أسس القياس 

 لمبتدأ التكلفتة التتاريخيتة ومفهوم الاستتتتتتتتتتتتتتمراريتة وأستتتتتتتتتتتتتاس الاستتتتتتتتتتتتتتحقتاق المحتاستتتتتتتتتتتتت ي. ويتم    القوائم المتاليتة الأوليتة الموجزة  عرضتم  
 
وفقتا

 الأخرى استتتتتتخدام أستتتتتاس آخر إذا تطلبت المعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية الستتتتتعودية والمعايير والإصتتتتتدارات 

المعتمدة من الهيدة الستتعودية للمراجعين والمحاستتبين ذلك، كما هو مبين في الستتياستتات المحاستتبية المطبقة    المكملة للمعايير الدولية

 (.4)إيضاح  

 السجلات المحاسبية 

 الشركة بسجلات محاسبية منتظمة على الحاسب الآلي وباللغة العربية.  تحتفظ 

 عملة العرض والنشاط 

 بالريالات السعودية والتي تمثل العملة الوظيفية ويتم تقريبها إلى أقرب ريال سعودي  يتم عرض القوائم المالية الأولية الموجزة

 والاحكام المحاسبية الهامة التقديرات والافتراضات 

 للمعتتايير التتدوليتتة للتقرير المتتالي المعتمتتدة في المملكتتة العربيتتة الستتتتتتتتتتتتتعوديتتة والمعتتايير  الأوليتتة الموجزة    يتطلتتب إعتتداد القوائم المتتاليتتة
 
وفقتتا

استتتتتتتتتتتتخدام بع  التقديرات    للمراجعين والمحاستتتتتتتتتتتبينالمعتمدة من الهيدة الستتتتتتتتتتتعودية    المكملة للمعايير الدولية والإصتتتتتتتتتتتدارات الأخرى 

فتراضتتتتات الهامة التي تؤثر على مبالغ الموجودات والمطلوبات المعروضتتتتة والإفصتتتتاح عن المطلوبات المحتملة بتاريخ إعداد  والا والأحكام 

والافتراضتتتتتتات بشتتتتتتكل  والأحكام التقارير المالية والقيمة المثبتة للإيرادات والمصتتتتتتاريف خلال فترة التقارير المالية. يتم تقييم التقديرات  

الخبرة الستتتتتتتتتتتتتتابقتة وعوامتل أخرى، بمتا في ذلتك توقعتات ليحتداث المستتتتتتتتتتتتتتقبليتة التي يعتقتد أنهتا معقولتة في ظتل  مستتتتتتتتتتتتتتمر بتالاستتتتتتتتتتتتتتنتاد إلى  

 ما تتستتتتتتتتتتتتاوى التقديرات المحاستتتتتتتتتتتتبية   وأحكام  الظروف الحالية. تقوم الشتتتتتتتتتتتتركة بعمل تقديرات
 
وافتراضتتتتتتتتتتتتات تتعلق بالمستتتتتتتتتتتتتقبل. ونادرا

 الناتجة عن ذلك مع النتائج الفعلية.

 والتقتتتديراتالأحكتتتام  المجتتتالات التي تنطوي على درجتتتة أعلى من الحكم أو التقتتتدير أو المجتتتالات ذات الأهميتتتة النستتتتتتتتتتتتتبيتتتة حيتتت  تكون  

 هي كما يلي:  الموجزة  المالية الأوليةذات تأثيرات هامة على القوائم  والافتراضات

 الاستمرارية مبدأ

قامت إدارة الشركة بعمل تقييم لقدربها على الاستمرار على أساس مفهوم الاستمرارية وتوصلت إلى قناعة أن لديها الموارد للاستمرار  

في نشاطها في المستقبل المنظور. إضافة إلى ذلك، ليست الإدارة على دراية بأي تيقن جوهري قد يلقي بظلال من الشك حول قدرة  

 على أساس مفهوم الاستمرارية.الأولية الموجزة ر وفق مفهوم الاستمرارية. وبالتالي، تم اعداد القوائم المالية الشركة على الاستمرا
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 حكام والتقديرات والافتراضات )تتمة(استخدام الا 
 

 والموجودات غير الملموسة  والمعدات  للممتلكات والآلات أو الأطفاءالاستهلاكالعمر الإنتاجي أو القيمة المتبقية أو طريقة 

. ويتم تحديد هذا التقدير بعد الأخذ والموجودات غير الملموستتتتتتتة  تقدر إدارة الشتتتتتتتركة العمر الإنتاجي التقديري للممتلكات والآلات والمعدات

أو التلف والتقادم الطبيعي. تقوم الإدارة بمراجعة العمر    ير الملموستتتتتتتتةللممتلكات والمعدات والموجودات غبالحستتتتتتتتبان الاستتتتتتتتتخدام المتوقع  

، حي  يتم تعديل  والموجودات غير الملموستتة  للممتلكات والآلات والمعدات  والإطفاء أالإنتاجي أو القيمة المتبقية أو طريقة الاستتتهلاك  
 
ستتنويا

تختلف عن تلك  والإطفاء  أالمستتتتتقبلي حينما تعتقد الإدارة أن العمر الإنتاجي أو القيمة المتبقية أو طريقة الاستتتتتهلاك  طفاء  أو الإ الاستتتتتهلاك 

 التي تم استخدامها في الفترات السابقة.

 

 انخفاض الموجودات غير المالية  

 القيمة الدفترية للموجودات غير المالية لتحديد إذا كان
 
هناك أي مؤشر على أن تلك الموجودات قد تحتمل أي    تراجع إدارة الشركة دوريا

خسائر انخفاض. وفي حال وجود أي مؤشر، يتم تقدير المبلغ القابل للاسترداد للموجودات من أجل تحديد مدى خسارة الانخفاض. وعندما 

 تقدير المبلغ القابل للاسترداد للموجودات بشكل منفرد تقوم إدارة الشركة بتقدي 
 
ر المبلغ القابل للاسترداد للوحدة المولدة  لا يكون ممكنا

يمة  للنقد التي تنتمي إليها الموجودات. وإذا تم تقدير مبلغ الموجودات القابل للاسترداد بحي  يكون أقل من قيمته الدفترية يتم تخفي  الق

 الدفترية.

 

 قياس القيمة العادلة للادوات المالية

الأولية الموجزة علي أساس  إمكانية قياس القيمة العادلة للموجودات المالية والمطللوبات المالية المسجلة في قائمة المركز المالي    عند عدم

النقدية  الأسعار   التدفقات  في ذلك طريقة  بما  التقييم  باستخدام طرق  لها  العادلة  القيمة  يتم تحديد  نشطة، فإنه  في أسواق  المتداولة 

،  المخصومة، ا
 
، فإن  ن المدخلات لهذه الطرق تتم من خلال الأسواق القابلة للملاحظة حيثما كان ذلك ممكنا

 
وعندما لم يكن ذلك مجديا

الامر يتطلب إبداء درجة من الاجتهاد لتحديد القيمة العادلة، تشتمل الاجتهادات علي الاعتبارات الخاصة بالمدخلات مثل مخاطر السيولة  

 قلبات، يمكن أن تؤثر التغيرات في الافتراضات المتعلقة بهذه العوامل علي القيمة العادلة ليدوات المالية. ومخاطر الائتمان والت 

 

 الانخفاض في قيمة الذمم المدينة 

للمبالغ  يتم   بالنسبة  بالكامل.  للمبالغ الممكن تحصيلها من الذمم المدينة عندما يكون من غير الممكن تحصيل المبلغ  تقدير  الهامة عمل 

تجاوزت موعد استحقاقها بشكل   التقدير على أساس فردي. يتم تقييم المبالغ الغير جوهرية بشكل فردي والتي  يتم عمل هذا  الفردية، 

 لطول فترة تجاوز استحقاقها. 
 
 جماعي ويتم تكوين مخصص لها وفقا

 

 منافع الموظفين 

الحال  والقيمة  للموظفين  الخدمة  نهاية  تكاليف خطط  تحديد  الإكتوارية،  يتم  التقييمات  باستخدام  الخدمة  نهاية  مكافأة  لالتزامات  ية 

تتضمن التقييمات الإكتوارية اتخاذ افتراضات قد تختلف عن التطورات الفعلية في المستقبل. وتتضمن تحديد معدل الخصم والزيادة  

ونظر  المعاشات.  في  المستقبلية  والزيادات  الوفيات  ومعدل  الرواتب،  في  الطويلة  المستقبلية  وطبيعته  التقييم  يتضمنها  التي  للتعقيدات   
 
ا

تقديم   تاريخ  في كل  في هذه الافتراضات. كما ويتم مراجعة كافة الافتراضات  للتغيرات  الحساسية  المزايا المحدد شديد  التزام  الأجل، فإن 

 التقرير حول القوائم المالية الأولية الموجزة. 
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 ة التغيرات في السياسات المحاسبية الهام -3

لمنتهية  إن السياسات المحاسبية المطبقة على هذه القوائم المالية الأولية الموجزة هي نفس تلك السياسات المطبقة على القوائم المالية للسنة ا

 من    حي  أنه لا يوجد معايير جديدة   م2022ديسمبر    31في  
 
 من التعديلات على المعايير سارية اعتبارا

 
يناير   1تم إصدارها ومع ذلك فإن عددا

 جوهري على القوائم المالية الأولية الموجزة للشركة. والتي تم شرحها في القوائم المالية السنوية للشركة ولكن ليس لها أثر  م2023

 

 ملخص لأهم السياسات المحاسبية  -4

 

 فيما يلي ملخص لأهم السياسات المحاسبية المتبعة من قبل الشركة:

 متداول تصنيف ما هو متداول أو غير 

تقوم الشتتتتتتتتتتتتتركتتة بتتإظهتتار الموجودات والمطلوبتتات في قتتائمتتة المركز المتتالي الأوليتتة الموجزة على أستتتتتتتتتتتتتتاس متتتداول/ غير متتتداول. تعتبر الموجودات 

 متداولة وذلك:

 عندما يتوقع تحققها أو ينوي بيعها أو استنفاذها خلال دورة العمليات العادية،  •

 تاجرة.في حالة اقتناؤها بشكل أساس ي لأغراض الم  •

 بعد الفترة المالية، أو •
 
 عندما يتوقع تحققها خلال اثني عشر شهرا

عندما تكون نقدية وشتتتبه نقدية ما لم تكن هناك قيود على استتتتبدالها أو استتتتخدامها لستتتداد أية مطلوبات لمدة لا تقل عن اثني عشتتتر   •

 بعد الفترة المالية.
 
 شهرا

 اولة.تصنف كافة الموجودات الأخرى كموجودات غير متد

 تعتبر كافة المطلوبات متداولة وذلك:

 عندما يتوقع سدادها خلال دورة العمليات العادية،  •

 في حالة اقتناؤها بشكل أساس ي لأغراض المتاجرة •

 بعد الفترة المالية، أو •
 
 عندما تستحق السداد خلال اثني عشر شهرا

 بعد الفترة المالية.  عند عدم وجود حق غير مشروط لتأجيل سداد المطلوبات لمدة لا تقل عن •
 
 اثني عشر شهرا

 تصنف كافة المطلوبات الأخرى كمطلوبات غير متداولة.

 

 قياس القيمة العادلة

القيمة العادلة هي الستتتتعر الذي ستتتتيتم استتتتتلامه عند بيع موجودات ما أو ستتتتداده عند تحويل مطلوبات ما بموجب معاملة نظامية تتم بين  

 القياس. يحدد قياس القيمة العادلة بافتراض أن معاملة بيع الموجودات أو تحويل المطلوبات ستتم إما:متعاملين في السوق بتاريخ  

 في السوق الرئيس ي للموجودات أو المطلوبات، أو •

 في حالة عدم وجود السوق الرئيس ي، في أكثر الأسواق منفعة للموجودات أو المطلوبات. •

 أن تكون متاحة الوصول إليها من قبل الشركة.إن السوق الرئيس ي أو الأكثر منفعة يجب  
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قياس القيمة العادلة للموجودات أو المطلوبات بافتراض أن المتعاملين في الستتتتتوق ستتتتتيستتتتتتفيدون عند تستتتتتعير الموجودات والمطلوبات    يأخذ

 .يسعون لتحقيق أفضل مصالحهم الاقتصادية وأنهم

يتأختذ قيتاس القيمتة العتادلتة للموجودات الغير متاليتة بعين الإعتبتار مقتدرة المتعتاملين في الستتتتتتتتتتتتتوق على تحقيق منتافع اقتصتتتتتتتتتتتتتاديتة عن طريق  

 الاستخدام الأفضل والأقص ى ليصل أو بيعه لمتعاملين آخرين في السوق يستخدمون الأصل على النحو الأفضل وبأقص ى حد.

 

 للظروف، وتتوفر بشتتتتتتتتتتتتتأنها بيانات كافية لقياس القيمة العادلة وزيادة استتتتتتتتتتتتتتخدام المدخلات  تستتتتتتتتتتتتتتخدم الشتتتتتتتتتتتتتركة طرق 
 
تقويم ملائمة وفقا

 القابلة للملاحظة وتقليل استخدام المدخلات غير القابلة للملاحظة.

لية الأولية الموجزة ضتتتتمن التستتتتلستتتتتل  تصتتتتنف كافة الموجودات والمطلوبات التي يتم قياستتتتها بالقيمة العادلة أو الإفصتتتتاح عنها في القوائم الما

 الهرمي لمستويات القيمة العادلة المذكور أدناه وعلى أساس مدخلات المستوى الأدنى الهامة لقياس القيمة العادلة ككل:

 

 المستوى الأول: الأسعار المتداولة في سوق نشط لموجودات أو مطلوبات مماثلة.

 قابلة للملاحظة بصورة مباشرة أو غير مباشرة.   –الهامة لقياس القيمة العادلة    -مدخلات المستوى الأدنى  المستوى الثاني: طرق تقويم تعتبر  

 غير قابلة للملاحظة. – الهامة لقياس القيمة العادلة  -المستوى الثال : طرق تقويم تعتبر مدخلات المستوى الأدنى 

ائم المالية الأولية الموجزة بالقيمة العادلة بشكل متكرر، تقوم الشركة بالتأكد فيما  بالنسبة للموجودات والمطلوبات التي يتم اثبابها في القو 

إذا تم التحويل بين المستتتتويات الهرمية لقياس القيمة العادلة وذلك بإعادة تقويم التصتتتنيف )على أستتتاس مدخلات المستتتتوى الأدنى الهامة 

 إعداد القوائم المالية الأولية الموجزة.لقياس القيمة العادلة ككل( في نهاية كل فترة من فترات 

 

ولغرض الإفصتتتتتتتتتتتتتاح عن القيمتة العتادلتة، قتامتت الشتتتتتتتتتتتتتركتة بتحتديتد فدتات الموجودات والمطلوبتات على أستتتتتتتتتتتتتاس طبيعتة وخصتتتتتتتتتتتتتائص ومختاطر  

 الموجودات والمطلوبات والتسلسل الهرمي لمستويات قياس القيمة العادلة.

 

 الممتلكات والآلات والمعدات

 منها أي مجمع استتتتتتتهلاك وأي مجمع خستتتتتتائر هبوط متراكمة. ما عدا الأراضتتتتتت ي. يتم  يتم قياس الممت 
 
لكات والآلات والمعدات بالتكلفة مطروحا

 قيمها المتبقية على مدى أعمارها الإنتاجية المقدرة، باستخدام طريقة القسط الثابت.
 
 استهلاك الموجودات ناقصا

 

 متلكات والآلات والمعدات هي:إن العمر الإنتاجي للبنود الرئيسية لهذه الم 

 

 العمر الانتاجي   البيان
 سنة   40 - 7   المباني  

 سنوات  10 - 5  الأثاث والمفروشات 
 سنوات 3  الأجهزة والمعدات  

 سنوات 5  السيارات
لأصتتتتتتتتتل ما، يتم تعديل انخفاض هذا إذا كان هناك مؤشتتتتتتتتتر على حدوث تغير كبير في معدل الاستتتتتتتتتتهلاك أو العمر الإنتاجي أو القيمة المتبقية  

 ليعكس التوقعات الجديدة. عند البيع، يتم إثبات الفرق بين صافي متحصلات البيع والقيمة الدفترية للبند المباع في قائ 
 
مة  الأصل مستقبلا

 الربح أو الخسارة الأولية الموجزة والمدرجة في الإيرادات الأخرى أو مصروفات التشغيل الأخرى.
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 الانخفاض في قيمة الموجودات غير المتداولة

ود  تقوم الشتتتركة في تاريخ إعداد القوائم المالية الأولية الموجزة بتقييم ما إذا كان هناك مؤشتتتر على انخفاض قيمة الموجودات. وفي حالة وج

اختبار ستتتتتتنوي لانخفاض قيمة الموجودات تقوم الشتتتتتتركة بتقدير القيمة القابلة للإستتتتتتترداد  أي مؤشتتتتتتر على ذلك، أو عند الحاجة إلى إجراء  

 تكلفة البيع أو القيمة قيد الاست 
 
خدام ليصل. وتتمثل القيمة القابلة للإسترداد في القيمة العادلة للموجودات أو وحدة توليد النقد ناقصا

ا كتانتت الموجودات يتولتد عنته تتدفقتات نقتديتة مستتتتتتتتتتتتتتقلتة بشتتتتتتتتتتتتتكتل كبير عن التتدفقتات  للموجودات أيهمتا أعلى، وتحتدد للموجودات المفرد إذ

المتولتتتدة من موجودات أو مجموعتتتات أخرى من الموجودات. وعنتتتدمتتتا تتجتتتاوز القيمتتتة التتتدفتريتتتة للموجودات أو وحتتتدة توليتتتد النقتتتد القيمتتتة  

 داد.القابلة للإسترداد يتعين تخفي  قيمة الموجودات إلى القيمة القابلة للإستر 

وعند تحديد القيمة قيد الاستتتتتتخدام، يتم خصتتتتتم التدفقات النقدية المستتتتتتقبلية إلى القيمة الحالية باستتتتتتخدام ستتتتتعر الخصتتتتتم بما يعكس  

التقتديرات الستتتتتتتتتتتتتوقيتة للقيمتة الزمنيتة للنقود والمختاطر المرتبطتة بتالموجودات. وعنتد تحتديتد القيمتة العتادلتة نتاقص تكتاليف إتمتام البيع، يتم  

عنتد توافرهتا، أو يتم استتتتتتتتتتتتتتختدام نموذج التقييم المنتاستتتتتتتتتتتتتب. ويتم التحقق من هتذه القيم بمقتارنتهتا   –عتاملات الستتتتتتتتتتتتتوقيتة الحتديثتة  مراعتاة الم 

 بمضاعفات التقييم أو من خلال أي مؤشرات أخرى للقيمة العادلة.

ت في قتائمتة الربح أو الخستتتتتتتتتتتتتارة الأوليتة  يتم الاعتراف بخستتتتتتتتتتتتتائر الانخفتاض في القيمتة للعمليتات المستتتتتتتتتتتتتتمرة بمتا في ذلتك هبوط قيمتة الموجودا

 حي  يرحل إعادة التقويم إلى الدخل  
 
الموجزة في بند المصتتتتتتتتتتروفات التي تتفق مع وظيفة الأصتتتتتتتتتتل، باستتتتتتتتتتتبناء العقارات المعاد تقويمها ستتتتتتتتتتابقا

الآخر الأولي الموجز بحتد مبلغ  الشتتتتتتتتتتتتتامتل الآخر الأولي الموجز. بتالنستتتتتتتتتتتتتبتة لهتذه العقتارات، يتم اثبتات الانخفتاض في القيمتة في التدختل الشتتتتتتتتتتتتتامتل  

 إعادة التقويم السابق.

يتم التقييم في كل تاريخ إعداد القوائم المالية الأولية الموجزة حين يوجد مؤشتتتتتتتتتتتتر بأن   –باستتتتتتتتتتتتتبناء الشتتتتتتتتتتتتهرة   –بالنستتتتتتتتتتتتبة لجميع الموجودات  

ر تقوم الشتتركة بتقدير القيمة المستتتردة من خستتائر هبوط القيمة الستتابق الاعتراف بها قد تلاشتتت أو انخفضتتت. وفي حالة وجود هذا المؤشتت 

الموجودات أو وحدة توليد النقد. ويتم رد خستائر انخفاض القيمة الستابق الاعتراف بها فقط في حالة وجود تغيير في التوقعات المستتخدمة  

قيمة خستتتتائر الانخفاض بحي  لا لتحديد القيمة القابلة للاستتتتترداد للموجودات منذ الاعتراف بخخر خستتتتارة من انخفاض القيمة. ويتم رد 

يترتتتب على ذلتتك تجتتاوز القيمتتة التتدفتريتتة للموجودات قيمتتته القتتابلتتة للاستتتتتتتتتتتتتترداد أو القيمتتة التتدفتريتتة التي كتتان يمكن تحتتديتتدهتتا بعتتد خصتتتتتتتتتتتتتم 

بح أو الخستتارة الاستتتهلاك، لو لم يستتبق الاعتراف بخستتائر انخفاض القيمة للموجودات في ستتنوات ستتابقة ويتم الاعتراف بالرد في قائمة الر 

 الأولية الموجزة. ما لم يتم قيد الأصل بمبلغ إعادة التقويم، وفي هذه الحالة يتم اعتبار عكس القيد كزيادة إعادة تقويم.  

 

 الموجودات غير الملموسة

ستتتتتتتحوذ عليها بشتتتتتتكل منفصتتتتتتل بالتكلفة. إن تكلفة الموجودات غير الملموستتتتتتة المستتتتتتتحوذ عليها في 
ُ
يتم الاعتراف بالموجودات غير الملموستتتتتتة الم

 عملية تجميع الأعمال هي القيمة العادلة في تاريخ الاستحواذ.  

 منها أي 
 
إطفاء متراكم وأي مجمع خسائر هبوط في القيمة، إن وجدت. بعد الإثبات الأولي، تدرج الموجودات غير الملموسة بالتكلفة مطروحا

، باستتتتتتبناء تكاليف التطوير لا تتم رستتتتتملتها، ويتم إثبات المصتتتتتاريف في قائمة الربح أو الخستتتتت 
 
ارة إن الموجودات غير الملموستتتتتة المنتجة داخليا

 عند تكبدها.

 حددة أو غير محددة.يتم تقدير الأعمار الإنتاجية للموجودات غير الملموسة لتكون إما م
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 الموجودات غير الملموسة   )تتمة(

 

 الموجودات غير الملموسة ذات الأعمار الإنتاجية المحددة

فترة متاليتتة. تتم المحتتاستتتتتتتتتتتتتبتتة عن  يتم مراجعتتة فترة وطريقتتة الإطفتتاء للموجودات غير الملموستتتتتتتتتتتتتتة ذات الأعمتتار الإنتتتاجيتتة المحتتددة في نهتتايتة كتل  

بتغيير    التغيرات في العمر الإنتاجي المتوقع أو الطريقة المتوقعة لإطفاء المنافع الاقتصتتتتتادية المستتتتتتقبلية الكامنة في الموجودات غير الملموستتتتتة

ف الإطفتاء للموجودات غير  فترة الإطفتاء أو طريقتهتا، حستتتتتتتتتتتتتب متا هو ملائم، وتعتالد كتغيرات في التقتديرات المحتاستتتتتتتتتتتتتبيتة. يتم إثبتات مصتتتتتتتتتتتتترو 

 الملموسة ذات الأعمار الإنتاجية المحددة في قائمة الربح أو الخسارة ضمن فدة المصاريف التي تتفق مع وظيفة الموجودات غير الملموسة.

الإنتاجية المقدرة يتم إطفاء الموجودات غير الملموستتتة ذات الأعمار الإنتاجية المحددة باستتتتخدام طريقة القستتتط الثابت على مدى أعمارها 

 كما يلي:

 العمر النتاجي   البيان
 سنوات 5  برامج الحاسب الآلي 

 

في قيمتها    للتأكد من عدم وجود هبوط  يتم اختبارها  لا يتم إطفاء الموجودات غير الملموسة ذات الأعمار الإنتاجية غير المحددة، ولكن 

، إما بشكل فردي أو على مستوى الوحدة  
 
 لتحديد ما إذا كانت الأعمار  سنويا

 
ة للنقد. يتم مراجعة تقييم الأعمار غير المحددة سنويا المدر 

 غير المحددة ما زالت محتملة. وإذا لم تكن كذلك، يتم تغيير العمر الإنتاجي من غير محدد إلى محدد على أساس مستقبلي. 

ات غير الملموستتتتتتتتة بالفرق بين صتتتتتتتتافي متحصتتتتتتتتلات الاستتتتتتتتتبعاد والقيمة  يتم قياس الربح أو الخستتتتتتتتارة الناتجة عن التوقف عن إثبات الموجود

 الدفترية للموجودات غير الملموسة، ويتم إثبابها في قائمة الربح أو الخسارة عندما يتم التوقف عن إثبات الموجودات غير الملموسة.

 

  الستثمارات العقارية

في أراضتتتتتتتتتتتت ي ومباني تحتفظ بها الشتتتتتتتتتتتتركة بغرض كستتتتتتتتتتتتب إيرادات ايجارية أو بغرض إنماء رأس المال من خلال  الاستتتتتتتتتتتتتثمارات العقاريةتتمثل  

 الزيادة في القيمة أو لكلا الغرضين.

العقاريةتظهر   يتم   الإستثمارات  بأنه لا   
 
إن وجدت. علما القيمة،  في  هبوط  وأي مجمع خسائر  متراكم  استهلاك  أي  منها   

 
بالتكلفة مطروحا

 إليه جميع التكاليف المرتبطة مباشرة بإنشاء أو الحصول على العقار الاستثماري استهلا
 
ك الأراض ي. وتتضمن التكلفة سعر الشراء مضافا

له. ويتم استهلاك الأجزاء الهامة من العقار الاستثماري بشكل منفصل عن    للاستخدام في الغرض المخصص 
 
وبالحالة اللازمة ليكون معدا

 الأجزاء الأخرى. 

بالإيضاحات عن القيمة العادلة    لمتطلبات   للإستثمارات العقاريةيتم الإفصاح 
 
تقييمها من قبل خبير مؤهل ومستقل، وذلك وفقا التي تم 

 للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية.
 
 الإفصاح وفقا

عند استبعاده )عن طريق البيع أو من خلال الدخول في عقد ايجار تمويلي( أو عندما يتم  يتم الغاء إثبات المبلغ الدفتري للعقار الاستثماري  

بين صافي   الفرق  تسجيل  يتم  استبعاده.  من  اقتصادية مستقبلية  منافع  يتوقع  دائم ولا  بشكل  الاستخدام  الاستثماري من  العقار  سحب 

 ئمة الربح أو الخسارة في السنة التي يتم فيها الاستبعاد أو الشطب. المتحصلات من استبعاد العقار الاستثماري ومبلغه الدفتري في قا

 في حال تغير استخدام العقار الاستثماري إلى عقار تشغله الشركة، سيتم إعادة تبويبه إلى بند الممتلكات والآلات والمعدات. 

 إن نسبة الاستهلاك المقدرة لبند المباني هي:

 النسبة  البيان
 %3  المباني
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 عقود الايجار

 الشركة كمستأجر
 قياس الأصتتتتتتتتتتتتتل )حق الاستتتتتتتتتتتتتتخدام(  

 
تقوم الشتتتتتتتتتتتتتركة بإثبات أصتتتتتتتتتتتتتل )حق استتتتتتتتتتتتتتخدام( والتزام التأجير في تاريخ بداية عقد الايجار. يتم مبدئيا

 استتتتتتتهلاك أصتتتتتتل  بالتكلفة التي تتكون من المبلغ الأولي لالتزام عقد الايجار المعدل لأ 
 
ي دفعات إيجار تمت في أو قبل تاريخ البداية، يتم لاحقا

)حق استتتتتتتخدام( باستتتتتتتخدام طريقة القستتتتتتط الثابت من تاريخ بداية عقد الايجار الى نهاية العمر الإنتاجي لأصتتتتتتل )حق استتتتتتتخدام( أو نهاية 
ل )حق الاستتتتتتخدام( على نفس الأستتتتتاس المستتتتتتخدم للممتلكات  مدة عقد الإيجار، أيهما أقصتتتتتر. يتم تحديد الأعمار الإنتاجية المقدرة ليصتتتتت 

 تخفي  أصل )حق استخدام( بخسائر الانخفاض في القيمة، إن وجدت
 
 والآلات والمعدات، بالإضافة الى ذلك، يتم دوريا

 قيتاس التزام عقتد الايجتار بتالقيمتة الحتاليتة لتدفعتات عقتد الايجتار التي لم يتم ستتتتتتتتتتتتتدادهتا في  
 
تتاريخ بتدايتة عقتد الايجتار وخصتتتتتتتتتتتتتمهتا  يتم مبتدئيتا

باستتتتتتتتتتتخدام معدل الفائدة الضتتتتتتتتتتمني في عقد الايجار أو إذا كان ذلك المعدل يصتتتتتتتتتتعب تحديده بشتتتتتتتتتتكل موثوق، تستتتتتتتتتتتخدم الشتتتتتتتتتتركة معدل  
 الاقتراض الإضافي.

ة كعقود ايجارات تشتغيلية.  بتحويل كافة المخاطر ومنافع ملكية الأصتول الجوهري   يتم تصتنيف عقود الايجار التي لا تقوم الشتركة بموجبها
علي  تضتتتاف التكاليف المباشتتترة الأولية المتكبدة في التفاوض واعداد عقد الايجار التشتتتغيلي الي القيمة الدفترية للاصتتتل المؤجر ويتم اثبابها 

 يتم فيها اكتسابها.بنفس أسس إثبات دخل الايجار. يتم اثبات الإيجارات المحتملة كإيرادات أخري في التفرة التي  فترة الايجار 
 

 عقود الايجار قصيرة الأجل وعقود الايجار ذات القيمة المنخفضة
 أو أقل وعقود   12اختارت الشتتتتتركة عدم أصتتتتتل )حق استتتتتتخدام( والتزامات عقد التأجير لعقود الايجار قصتتتتتيرة الجل التي تبلغ مدبها 

 
شتتتتتهرا

الايجار المرتبطة بهذه العقود كمصتتتتتتتروفات بقائمة الربح أو الخستتتتتتتارة    الايجار ذات القيمة المنخفضتتتتتتتة، تقوم الشتتتتتتتركة بإثبات دفعات عقد
 على أساس القسط الثابت على مدى فترة عقد الايجار.الأولية الموجزة  

 الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح او الخسارة
يتم اثبتات الاستتتتتتتتتتتتتتثمتارات بتالقيمتة العتادلتة من خلال الربح او الخستتتتتتتتتتتتتارة بتالقيمتة العتادلتة، ويتم اثبتات الربح او الخستتتتتتتتتتتتتارة النتاتج عن إعتادة  

 الربح او الخسارة الأولية الموجزة، كما يتم إدراج توزيعات الأرباح إن وجدت في قائمة الربح أو الخسارة الأولية الموجزة.القياس في قائمة  
 

 الأطراف ذات العلاقة
الطرف ذو العلاقة هو شخص أو منشأة ذات علاقة بالشركة ، ويكون الشخص ذو علاقة اذا امتلك سيطرة أو تأثير جوهري على الشركة 
ة أو كان عضتتتو في الإدارة الرئيستتتية، وتكون المنشتتتأة ذات علاقة اذا كانت المنشتتتأة والمجموعة أعضتتتاء في نفس المجموعة كشتتتركة أم أو شتتترك

 لطرف ثال .
 
 مشتركا

 
 تابعة أو شركة زميلة أو مرتبطين بمشروع مشترك أو تكون كلا المنشأتين مشروعا

المعاملة مع الأطراف ذات العلاقة هي تحويل للموارد او الخدمات او الالتزامات بين الشتتتتتتتتتتتركة  والطرف ذو العلاقة بغ  النظر عما إذا تم  
ستتتتتتتين هم الأشتتتتتتتخاص المفوضتتتتتتتين والمستتتتتتتؤولين عن التخطيط والإدارة ولهم ستتتتتتتيطرة مباشتتتتتتترة أو غير  تحميل الستتتتتتتعر. وان افراد الإدارة الرئي 

 مباشرة على العمليات التشغيلية للشركة بما فيهم المدير.
 

 الذمم المدينة  
   للفاتورة الأصتلي  بالمبلغ  المدينة الذمم  تظهر

 
الطريقة المبستطة عند   الشتركةتستتخدم  .  للتحصتيل   قابلة  غير  مبالغ أية  لقاء  المخصتص   ناقصتا

 من ذلك مخصتتتتتص خستتتتتارة بناء    الشتتتتتركةاحتستتتتتاب خستتتتتائر الائتمان المتوقعة. عليه، لا تتابع  
 
التغيرات في مخاطر الائتمان ولكن تثبت بدلا

ا إ الشتتتتتركةعلى خستتتتتائر الائتمان المتوقعة على مدى العمر بتاريخ إعداد كل قوائم مالية. أنشتتتتتأت  لى الخبرة  مصتتتتتفوفة مخصتتتتتصتتتتتات استتتتتتناد 
ل بالعوامل المستقبلية الخاصة بالمدينين والبيدة الاقتصادية.  .السابقة في خسائر الائتمان، والتي تعد 

 
 العقودأصول  

تتمثل أصول العقود في الإيرادات المحققة التي لم يتم فوتربها بعد، حي  يتم الإعتراف بالإيراد من تقديم الخدمات على أساس عقود  
 المتفق عليه.الإيجار 
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 القروض

بالقيمة العادلة )ممثلة في العائدات المستتتتتتملة( بعد خصتتتتتم تكاليف المعاملة المتكبدة، إن وجد. بعد الاعتراف يتم تستتتتتجيل القروض  
 
مبدئيا

يتم الاعتراف بتأي فروقتات  بتالتكلفتة المطفتأة بتاستتتتتتتتتتتتتتختدام طريقتة معتدل الفتائتدة الفعلي.  المبتديي، يتم الاعتراف بهتذه القروض طويلتة الاجتل  

علي مدة القرض باستتتتتتخدام طريقة معدل الفائدة   كربح او خستتتتتارةتبين العائدات )بعد خصتتتتتم تكاليف المعاملة( والمبلغ القابل للاستتتتتترداد  

 الفعلي.

 بعد    12عن    ليس لديها حق مؤقت في تأخير تستتتتتوية الإلتزام لمدة لا تقل  الشتتتتتركةيتم تصتتتتتنيف القروض كمطلوبات متداولة طالما ان  
 
شتتتتتهرا

 تاريخ التقرير

 

 تكاليف الاقتراض

إن تكاليف الاقتراض المتعلقة مباشتتتتتتتتتترة باقتناء او انشتتتتتتتتتتاء او انتاج الموجودات المؤهلة، والتي هي أصتتتتتتتتتتول تتطلب فترة زمنية جوهرية لتكون  

تصتتبح جاهزة بشتتكل جوهري للاستتتخدام او البيع. يتم  يتم إضتتافتها إلي تكلفة تلك الموجودات حتي جاهزة للاستتتخدام المتوقع لها او بيعها،  

 اثبات كافة تكاليف الاقتراض الأخرى في قائمة الربح أو الخسارة في الفترة التي يتم تكبدها فيها.

 

 التزامات خطة منافع موظفين المحددة

تقييم مع قيد أي خصتتتتم أو ع إجراء  احتستتتتاب مخصتتتتص مكافأة نهاية الخدمة للموظفين باستتتتتخدام طريقة وحدة الائتمان المخططة ميتم  

 إئتمان ضمن الدخل الشامل الاخر للفترة التي تحدث فيها

 

 استحقاق التقاعد

 لقواعد برنامج  يتم اظهار المساهمة في خطة 
 
مساهمات التقاعد المحدد للموظفين كمصروف في قائمة الربح أو الخسارة عند تكبدها وفقا

 التأمينات السعودي.

 

 الموظفين قصيرة الأجل   منافع

 لقانون العمل في المملكة العربية السعودية عن فترة خدمتهم حتي  احتساب مخصص مكافأة نهاية الخدمة المستحقة    يتم
 
للموظفين وفقا

المخصص المتعلق  نهاية الفترة. ويتم إداراج المخصصات المتعلقة بالاجازة السنوية وتذاكر السفر ضمن المطلوبات المتداولة بينما يتم ادراج  

 بمكالإاة نهاية الخدمة ضمن المطلوبات غير المتداولة.

 

 الدائنون والمبالغ المستحقة الدفع

 عن الخدمات المستلمة، سواء قدمت أم لم تقدم بها فواتير من قبل الموردين.
 
 يتم إثبات الالتزامات لقاء المبالغ الواجب دفعها مستقبلا

 

 المخصصات

عندما يكون لدى الشتتتتتتتتتركة التزام حالي أو قانوني أو تعاقدي نتيجة لحدث ستتتتتتتتتابق  الأولية الموجزة  يتم إثبات المخصتتتتتتتتتص في قائمة المركز المالي  

ت  ومن المحتمل أن يطلب تدفق خارجي لمنافع اقتصتتتادية لستتتداد الالتزام. يستتتتند قياس الالتزامات على المتطلبات القانونية الحالية والتقنيا 

.الم 
 
 توفرة. يتم خصم المخصصات فقط عندما يكون تأثير القيمة الزمنية للنقود جوهريا
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 الزكاة

 لانظمة هيدة الزكاة والضريبة والجمارك بالمملكة العربية السعودية )الهدية(.  الزكاةمخصص  يتم إثبات   -
 
 في نهاية كل سنة مالية وفقا

مطلوبات الزكاة، إن وجدت، والتي  يتم تحميل مخصتتتتتص الزكاة في نهاية كل ستتتتتنة مالية ضتتتتتمن قائمة الربح أو الخستتتتتارة، كما يتم إثبات   -

 ابقة من قبل الهيدة في الفترة التي يتم فيها إظهار الربوط النهائية.تتعلق بالربوط الزكوية علي السنوات الس

 ضريبة القيمة المضافة

-  

 من  
 
هتتتتتتتتتتتتتت(، وهي ضتريبة على توريد  1439ربيع الثاني   14م )2018يناير   1تم تطبيق ضتريبة القيمة المضتافة في المملكة العربية الستعودية بدءا

المستتتتتتهلك النهايي في نهاية المطاف ولكن يتم جمعها في كل مرحلة من مراحل ستتتتتلستتتتتلة الإنتاج والتوزيع كمبدأ  الستتتتتلع والخدمات التي يتحملها  

ل للضتتتريبة ولاينبيي إدراج ضتتتريبة القيمة   عام، لذلك؛ يجب أن تعكس معاملة ضتتتريبة القيمة المضتتتافة في حستتتابات الشتتتركة دورها كمحصتتت 

ذات طبيعة رأسمالية أو إيرادات. ومع ذلك، ستكون هناك ظروف تتحمل فيها الشركة ضريبة    المضافة في الدخل أو في النفقات سواء  كانت

القيمتة المضتتتتتتتتتتتتتافتة، وفي مثتل هتذه الحتالات التي تكون فيهتا ضتتتتتتتتتتتتتريبتة القيمتة المضتتتتتتتتتتتتتافتة غير قتابلتة للإستتتتتتتتتتتتتترداد، يجتب إدراجهتا في تكلفتة المنتج أو 

 الخدمة.

 

 

 

 ضريبة الاستقطاع

ئب على المعاملات مع الأطراف غير المقيمة في المملكة العربية الستتتتتعودية وعلى توزيعات الأرباح المدفوعة  تقوم الشتتتتتركة بإستتتتتتقطاع ضتتتتترا

 لأنظمة هيدة الزكاة والضريبة والجمارك في المملكة العربية السعودية.
 
 للمساهمين غير المقيمين وفقا

 تحقق اليرادات 

 إيرادات الإيجارات

باستخدام طريقة القسط الثابت على مدى فترة    للإستثمارات العقاريةيتم إثبات إيرادات الإيجارات الناشدة عن عقود الإيجار التشغيلية  

ق  الإيجار ويتم ادراجها في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر. يتم الاعتراف بالإيرادات المستحقة إلى الحد الذي تم فيه تحق

 اد ولكن لم يتم إصدار فواتير لها بعد. الإير 

 

 إيرادات بيع العقارات

ي  يتم اثبات الايرادات من بيع العقارات عند نقطو معينة من الزمن والتي تتمثل في انتقال المخاطروالمنافع الهامة بموجب سند ملكية نظام

المقابل وامكانية قياس مبلغ الايرادات بشكل موثوق وفيما  أو بموجب إعلان نظامي ملزم بملكية المشتري، وعند وجود احتمال تحصيل  

 يتعلق ببيع الأرض، فإن تكلفة الإيرادات تعتمد على إجمالي التكلفة التقديرية لموقع الارض على إجمالي مساحة الأرض لتطوير محدد.

 .كما يتم إثبات الإيرادات الأخرى عند تحققها
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 المصاريف  

تصنف مصاريف الصيانة والإدارة والاستهلاك والمنافع العامة المتعلقة بالعقار كتكاليف إيرادات مباشرة، يتم تصنيف كافة المصاريف  

العمومي  والمصاريف  الايرادات  تكلفة  بين  المشتركة  للمصاريف  توزيع  إجراء  يتم  وإدارية،  عمومية  كمصاريف  عند  الأخرى  والإدارية  ة 

 الضرورة على أسس ثابتة. 
 

 ربحية السهم  

يتم احتساب ربحية السهم الأساسية بقسمة صافي ربح السنة على المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة كما في نهاية الفترة. كما يتم  

ية على المتوسط المرجح لعدد الأسهم احتساب ربحية السهم الأساسية من الأعمال الرئيسية بقسمة صافي الربح من الأعمال الأساس 

 القائمة كما في نهاية الفترة.
 

 المقاصة

لزم تتم المقاصة بين الموجودات والمطلوبات المالية وتسجل بالصافي في قائمة المركز المالي الأولية الموجزة عندما يكون هناك حق قانوني م

وية على أستتتتتتتتتتتتاس صتتتتتتتتتتتتافي هذه المبالغ أو الاعتراف بالموجودات وتستتتتتتتتتتتتوية بتطبيق عملية المقاصتتتتتتتتتتتتة بين هذه المبالغ، وتنوي الشتتتتتتتتتتتتركة التستتتتتتتتتتتت 

 المطلوبات في آن واحد.

 

 المعاملات بالعملات الأجنبية 

الموجودات   تحويل  ويتم  المعاملة،  إجراء  عند  السائدة  التحويل  بأسعار  السعودي  الريال  الى  الأجنبية  بالعملة  المعاملات  تحويل  يتم 

بالعملات الأجنبية كما في تاريخ قائمة المركز المالي الأولية الموجزة إلى الريال السعودي بالأسعار السائدة في ذلك التاريخ.  والمطلوبات المالية  

 إن المكاسب والخسائر الناتجة عن التسديدات أو تحويل العملات الأجنبية يتم إدراجها ضمن قائمة الربح أو الخسارة الأولية الموجزة. 
 

تحويل البنود غير النقدية في نهاية السنة ويتم قياسها بالتكلفة التاريخية )يتم ترجمتها باستخدام أسعار الصرف في تاريخ  لا يتم إعادة  

   باستبناء البنود غير النقدية المقاسة بالقيمة العادلة والتي يتم تحويلها باستخدام أسعار الصرف في تاريخ تحديد القيمة العادلة. المعاملة(

 

 الأولية  للفترة المالية النتائج -5

م  2023  يونيو  30الأوليتة الموجزة بعتدل كمتا في    المتاليتةقتامتت إدارة الشتتتتتتتتتتتتتركتة بتإعتداد جميع التستتتتتتتتتتتتتويتات التي رأت أهميتهتا لكي تظهر القوائم  

 ونتائج أعمالها الأولية الموجزة للفترة المنتهية في ذلك التاريخ.  

   بالضرورة ليستم  2023  يونيو  30  في  المنتهية  أشهر   الستة  فترةنتائج    ان
 
  ديسمبر   31  في  المنتهية  للسنة  توقعها الممكن  من  التي   للنتائج  مؤشرا

 . م 2023
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 يتألف هذا البند مما يلي:  -أ

                      م2023يونيو  30كما في 

 )غير مراجعة(

 راض يالأ 

 ريال سعودي 

 بانيالم  

 ريال سعودي 

رأسمالية  العمال الأ  

 النشاءقيد 

 سعودي  ريال

 المجموع  

 ريال سعودي 

         التكلفة

 100,860,611  28,944,081  45,883,191  26,033,339 م 2023يناير   1فى  الرصيد 

 1,395,310  1,395,310  -  - إضافات خلال الفترة 

 102,255,921  30,339,391  45,883,191  26,033,339 م2023يونيو  30فى  الرصيد

        الاستهلاك المتراكم 

 12,619,936  -  12,619,936  -  م2023يناير   1فى  الرصيد 

 688,238  -  688,238  - المحمل للفترة  

 13,308,174  -  13,308,174  - م2023يونيو  30فى  الرصيد

 88,947,747  30,339,391  32,575,017  26,033,339 الرصيد، نهاية الفترة 

 

م 2022ديسمبر  31كما في 

 )مراجعة(

 الأراض ي

 ريال سعودي 

 المباني 

 ريال سعودي 

الأعمال الرأسمالية   

 قيد النشاء

 ريال سعودي 

 المجموع  

 ريال سعودي 

         التكلفة
 96,487,351  24,570,821  45,883,191  26,033,339 م 2022يناير   1فى  الرصيد 

 4,373,260  4,373,260  -  - إضافات خلال السنة
 100,860,611  28,944,081  45,883,191  26,033,339 م2022ديسمبر  31فى  الرصيد

        الاستهلاك المتراكم 
 11,243,440  -  11,243,440  - م 2022يناير   1فى  الرصيد 

 1,376,496  -  1,376,496  - المحمل للسنة  
 12,619,936  -  12,619,936  - م2022ديسمبر  31د فى الرصي

 88,240,675  28,944,081  33,263,255  26,033,339 صافي القيمة الدفترية 
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ريتال    45,883,191:  م2021ديستتتتتتتتتتتتتمبر    31)  م2023يونيو   30كمتا في    ريتال ستتتتتتتتتتتتتعودي  45,883,191  هتاالوارد أعلاه والبتالغ تكلفت  المبتانيإن   -ب

 .على الأراض ي الواردة أعلاه ةمقامسعودي(  
 

 الواردة أعلاه محتفظ بها بهدف جني عائدات من تأجيرها. الإستثمارات العقاريةإن كافة   -ج
 

ستتتتتتتثمار العقاري على  تتضتتتتتتمن الأراضتتتتتت ي الواردة اعلاه صتتتتتتكوك أراضتتتتتت ي مرهونة للبنك الستتتتتتعودي البريطاني مقابل حصتتتتتتول شتتتتتتركة عاج للإ  -د

 (.11مليون ريال سعودي )إيضاح   45قرض بمبلغ  
 

 إستثمارات عقارية ، تحت التطوير -7

ستثمارات العقارية ، تحت التطوير فى أراض ي ومباني تحددها الإدارة للبيع المستقبلي وذلك فى سياق عمليات الشركة  تتمثل هذه الا 

 الاعتيادية.

 م  2023 يونيو  30كما في 

 )غير مراجعة(

 الأراض ي

 ريال سعودي 

 المباني 

 ريال سعودي 

 المجموع  

 ريال سعودي 

       التكلفة
 98,356,358  715,465  97,640,893 م  2023يناير  1الرصيد فى 

 -  -  - إضافات خلال الفترة 
 ( 1,404,412)  --  ( 1,404,412) إستبعادات خلال الفترة 

 96,951,946  715,465  96,236,481 م2023 يونيو  30الرصيد فى 

 

م 2022ديسمبر  31كما في 

 )مراجعة(

 الأراض ي

 ريال سعودي 

 المباني 

 ريال سعودي 

 المجموع  

 ريال سعودي 

       التكلفة
 106,135,748  674,585  105,461,163  م2022يناير   1فى  الرصيد 

 484,160  40,880-  443,280 إضافات خلال السنة
 ( 183,523)  --  ( 183,523) تسويات 

 ( 8,080,027)  --  ( 8,080,027) إستبعادات خلال السنة
 98,356,358  715,465  97,640,893 م2022ديسمبر  31فى  الرصيد
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 الأطراف ذات العلاقة  -8

مع أطراف ذات علاقة ضمن أعمال الشركة الاعتيادية وبموافقة الإدارة، وترى الإدارة إن شروط تلك المعاملات    الفترة هناك معاملات تمت خلال  

 عن أي معاملات تقوم بها الإدارة مع أي طرف ثال . يتألف هذا البند مما يلي: 
 
 لا تختلف ماديا

 

 تتمثل الأرصدة المستحقة من الأطراف ذات العلاقة مما يلي:  -أ

 
 م2023يونيو  30

 )غير مراجعة(

 ريال سعودي 

 
 م 2022ديسمبر  31

 )مراجعة( 

 213,417  - السيد / إبراهيم محمد إبراهيم الخضير   ريال سعودي 
 -  213,417 

 

 تتمثل الأرصدة المستحقة إلى الأطراف ذات العلاقة مما يلي: -ب

 

 م2023يونيو  30

 )غير مراجعة(

 ريال سعودي 

 م 2022ديسمبر  31 

 )مراجعة( 

 ريال سعودي 

 7,448,214  7,374,755 شركة وقف محمد إبراهيم الخضير  
 159,600  - فهد محمد إبراهيم الخضير  

 159,600  - خالد محمد إبراهيم الخضير  
 146,830  137,450 منيره حسن النعيم 

 104,668  310,248 ورثة/ شماء علي صالح السلامة  
 81,937  - فاطمة محمد الخضير  
 79,938  - نوال محمد الخضير  
 74,106  142,526 زينب سليمان الثنيان  
 71,938  - بنان محمد الخضير  

 71,937  - إيمان محمد الخضير  
 7,964,979 

 

 8,398,768 
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 الأطراف ذات العلاقة )تتمة( 

  مع الأطراف ذات العلاقةفيما يلي أهم المعاملات الجوهرية التي تمت  -ج

 

 نوع المعاملة  طبيعة المعاملة  الطرف ذو العلاقة 

 م2023يونيو  30

 )غير مراجعة(

  ريال سعودي 

 م 2022ديسمبر  31

 )مراجعة( 

 ريال سعودي 

 ( 730,755)  ( 36,158) بالإنابة   وسدادات مصروفات مساهم  زينب سليمان محمد الثنيان 

 -  ( 37,848) سداد توزيعات ارباح   

 446,859  178,684 تحصيلات بالإنابة   

 ( 368,490)  ( 66,820) مصروفات بالإنابة مساهم  ورثة / شماء علي صالح السلامة

 ( 532,490)  ( 14,945) سدادات بالإنابة   

 -  ( 37,848) سداد توزيعات ارباح   

 505,904  325,193 تحصيلات بالإنابة   

 ( 40,861)  ( 21,841) مصروفات بالإنابة مساهم  منيره حسن عبدالله النعيم  

 ( 661,974)  ( 108,982) سدادات بالإنابة   

 -  ( 37,848) سداد توزيعات ارباح   

 517,500  159,291 تحصيلات بالإنابة   

 ( 30,089)  ( 57,500) ايجارات مستحقة مساهم  وقف محمد إبراهيم الخضير   شركة

 22,589  - تحصيل ايجارات مستحقة  

 ( 268,782)  ( 15,959) مصروفات بالإنابة  

 559  - تحصيلات بالإنابة   

 ( 65,800)  - سدادات بالإنابة  مساهم  بنان محمد الخضير  

 -  ( 71,937) سداد توزيعات ارباح   

 245,137  - تحصيلات بالإنابة   

 ( 65,800)  - سدادات بالإنابة  مساهم  إيمان محمد الخضير  

 -  ( 71,937) سداد توزيعات ارباح   

 245,137  - تحصيلات بالإنابة   

 ( 225,000)  ( 2,137) سدادات بالإنابة  مساهم  فاطمة محمد الخضير  

 -  ( 79,800) سداد توزيعات ارباح   

 225,000  - تحصيلات بالإنابة   

 -  ( 159,600) سداد توزيعات ارباح  مساهم  فهد محمد إبراهيم الخضير  

 -  ( 159,600) سداد توزيعات ارباح  مساهم  خالد محمد إبراهيم الخضير  

 -  ( 79,800) سداد توزيعات ارباح  مساهم  نوال محمد الخضير  
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ريال   10سهم متساوية القيمة، بقيمة إسمية  16,000,000ريال سعودي مقسمة الي  160,000,000حدد رأس مال الشركة بمبلغ 

 سعودي لكل منها موزعة كما يلي:

 المجموع   قيمة السهم  عدد الاسهم   أسماء المساهمين 

 75,020,000  10  7,502,000  شركة وقف محمد إبراهيم علي الخضير للتطوير والاستثمار العقاري 

 53,328,000  10  5,332,800  شركة وقف محمد إبراهيم الخضير

 5,932,000  10  593,200  إبراهيم محمد إبراهيم الخضير 

 5,932,000  10  593,200  خالد محمد إبراهيم الخضير 

 5,600,000  10  560,000  فهد محمد إبراهيم الخضير 

 2,966,000  10  296,600  فاطمة محمد إبراهيم الخضير 

 2,966,000  10  296,600  الخضير نوال محمد إبراهيم 

 2,800,000  10  280,000  ايمان محمد إبراهيم الخضير 

 2,800,000  10  280,000  بنان محمد إبراهيم الخضير 

 1,328,000  10  132,800  منيرة حسن النعيم 

 1,328,000  10  132,800  زينب سليمان الثنيان 

  16,000,000    160,000,000 

 

 

 لمساهمات الضافية في رأس المالا -10

م( وافقت الجمعية العمومية غير العادية علي خطاب التنازل عن جزء من المديونية  2021يونيو   1ه )الموافق:  1442شتتتتتتتتتوال    20بتاريخ  

ريال ستتتتتتتتعودي وتحويلها الي مستتتتتتتتاهمات    40,000,000المستتتتتتتتتحقة لشتتتتتتتتركة محمد إبراهيم الخضتتتتتتتتير للتطوير والاستتتتتتتتتثمار العقاري بمبلغ  

 .إضافية في رأس المال



 ي  شركة عاج للإستثمار العقار

 )شركة مساهمة مقفلة(
 

 مراجعة(إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )غير 

 م3202يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 قرض طويل الأجل  -11

بقيمة  م(  2021فبراير    23ه )الموافق  1442رجب    11البنك السعودي البريطاني فى تاريخ    حصلت الشركة علي إتفاقية قرض طويل الاجل مع   -أ

أقساط نصف سنوية متساوية    8ريال سعودي وذلك لشراء عقارات استثمارية واستثمارات مالية، يتم سداد هذا القرض علي    45,000,000

فى ديسمبر    ريال سعودي  5,625,000يمة بمبلغ  الق يونيو  2021يبدأ  فى  ، ان هذا القرض مضمون بضمانات سند لامر  م2025م وينتهي 

سنويا تحصل بشكل    %1.70يبلغ هامش الربح على أساس هامش إضافي بواقع سايبور +    موقع من احد المساهمين ورهن صكوك أراض ي.

 نصف سنوي. 

 القرض طويل الاجل:فيما يلي حركة  -ب

 

 

 م2023يونيو  30

 )غير مراجعة(

  ريال سعودي 

 م 2022ديسمبر  31

 )مراجعة( 

 ريال سعودي 

 39,375,000  28,125,000 السنة   الفترة/  الرصيد، بداية
 -  - المستلم خلال الفترة / السنة 
 (11,250,000)  ( 5,625,000)  المسدد خلال الفترة / السنة 

 28,125,000  22,500,000 نهاية السنةالرصيد، 
 16,875,000  16,875,000 الجزء غير المتداول  – قرض طويل الأجل 

 11,250,000  5,625,000 الجزء المتداول  – قرض طويل الأجل 

 

فيما يلي جدول توضيحي لمستحقات القروض طويلة الاجل:  -ج  

 

 

 

  

 السنة
م2023يونيو  30   

 )غير مراجعة(

م 2022ديسمبر  31   

 )مراجعة( 

م 2023   5,625,000  11,250,000 

م 2024   11,250,000  11,250,000 

م 2025   5,625,000  5,625,000 

  22,500,000  28,125,000 



 ي  شركة عاج للإستثمار العقار

 )شركة مساهمة مقفلة(
 

 مراجعة(إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )غير 

 م3202يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 المصاريف العمومية والدارية  -12

 

 م2023يونيو  30

  )غير مراجعة(

 م 2022يونيو  30

 )غير مراجعة(

 710,391  1,020,846 موظفينرواتب ومزايا 
  75,500  أتعاب مهنية واستشارات 

 

 520,403 
 270,171 مصاريف حكومية

 

 154,670 
  116,764   تأمينات اجتماعية  

 

 112,223 
 -  47,062 نقل وانتقالات واقامة

  39,038   تأمين ط ي  

 

 62,375 
 35,956  - ايجارات

  44,792 منافع وخدمات

 

 19,200 
 15,900  - دعاية واعلان

 4,698  2,480 ضيافة ونظافة
 2,149   3,344  قرطاسية ومطبوعات

 499  - مصروفات سيارة
 8,823  64,046 أخري 

 1,684,043  1,647,287 
 

 ربحية السهم  -13

المرجح لعدد الأستتتتتتهم القائمة كما في نهاية الفترة  تحتستتتتتتب ربحية الستتتتتتهم الأستتتتتتاستتتتتت ي من صتتتتتتافي ربح الفترة بقستتتتتتمة صتتتتتتافي ربح الفترة على المتوستتتتتتط  

مليون ستتتهم. إن ربحية الأستتتهم المخفضتتتة مماثلة لربحية الستتتهم الأستتتاستتتية حي  أن الشتتتركة ليس لديها أية   16:  م2022مليون ستتتهم ) 16والبالغ  

 أسهم قابلة للتحول.
 

 الأدوات المالية وإدارة المخاطر والقيمة العادلة -14

 والمو تتضمن  
 
جودات الأدوات المالية المدرجة في قائمة المركز المالي من النقد في الصندوق ولدى البنوك والذمم المدينة والمصاريف المدفوعة مقدما

 الأخرى والذمم الدائنة والمصاريف المستحقة والمطلوبات الأخرى.
 

 القيمة العادلة 

مطلوبات بين أطراف لديها معرفة ورغبة في ذلك وتم بنفس شروط التعامل مع الأطراف الأخرى. هي المبلغ الذي يتم تبادل موجودات أو تسوية  

 تتكون الأدوات المالية من الموجودات المالية والمطلوبات المالية.
 

 إدارة مخاطر رأس المال  

ئد الأعلى من خلال الحد الأمثل لأرصدة الديون  تقوم الشركة بإدارة رأسمالها لتتأكد بأن الشركة تبقى مستمرة بينما تقوم بالحصول على العا

 . م2022وحقوق الملكية. لم تتغير إستراتيجية الشركة الإجمالية عن سنة 

الأرباح  إن هيكلة رأس مال الشركة تضم حقوق الملكية العائد لملاك الشركة والتي تتكون من رأس المال، والاحتياطيات واحتياطي القيمة العادلة و 

 .المكليةي مدرجة في قائمة التغيرات في حقوق المبقاة كما ه 

  



 ي  شركة عاج للإستثمار العقار

 )شركة مساهمة مقفلة(
 

 مراجعة(إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )غير 

 م3202يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 الأدوات المالية وإدارة المخاطر والقيمة العادلة       )تتمة(
 

 إدارة المخاطر المالية  

 إن نشاطات الشركة يمكن أن تتعرض بشكل رئيس ي لمخاطر مالية ناتجة عما يلي: 
 

 إدارة مخاطر العملات الأجنبية  

 لا تتعرض الشركة لمخاطر هامة مرتبطة بتغيير العملات الأجنبية وبالتالي لا حاجة لإدارة فاعلة لهذا التعرض.
 

 إدارة مخاطر الائتمان  

التعاقدية مما يؤدي إلى تكبد الشركة لخسائر مالية،  تتمثل مخاطر الائتمان في عدم التزام أحد الأطراف لعقود الأدوات المالية بالوفاء بالتزاماته  

 تتعرض الشركة لمخاطر الائتمان على أرصدبها البنكية والذمم المدينة كما يلي:

 

 م2023يونيو  30 

  )غير مراجعة(

 م 2022ديسمبر  31

 )مراجعة( 

 1,572,308 ذمم مدينة

 

 2,172,483 

 38,789,800 نقد لدي البنوك 

 

 46,182,564 

  40,362,108  48,355,047 
 

 إدارة مخاطر السيولة  

تنتج مخاطر  تتمثل مخاطر السيولة في الصعوبات التي تواجهها منشأة ما في توفير الأموال للوفاء بالالتزامات المتعلقة بالأدوات المالية. يمكن أن 

 السيولة عن عدم المقدرة على بيع موجودات مالية ما بسرعة وبمبلغ يقارب القيمة العادلة لها.  
 

 وذلك بمراقبتها بصورة منتظمة لضمان توفر الأموال اللازمة للوفاء بالالتزامات المستقبلية للشركة.تتم إدارة مخاطر السيولة  
 

 إدارة مخاطر السوق 

تتمثل مخاطر الستتوق في مخاطر التأثير المحتمل للتغيرات في أستتعار الستتوق مثل أستتعار صتترف العملات الأجنبية وأستتعار العمولات، إن الهدف  

 هو إدارة ورقابة التعرض لمخاطر السوق ضمن حدود مقبولة مع تحقيق أعلى عائد ممكن.  من إدارة مخاطر السوق 

مخاطر سعر الصرف الأجن ي: تنتج مخاطر سعر الصرف الأجن ي من التغيرات والتذبذبات في قيمة الأدوات المالية نتيجة للتغير في أسعار   - أ

ية نسبية بالعملات عدا الريال السعودي. تراقب إدارة الشركة أسعار صرف  صرف العملات الأجنبية. لم تقم الشركة بأية عمليات ذات أهم 

 العملات وتعتقد أن مخاطر العملات غير مؤثرة. 
 

  مخاطر أسعار العمولات: تظهر مخاطر العمولات من التغيرات والتذبذبات المحتملة في معدلات العمولات التي تؤثر على الربح المستقبلي أو -ب

 ات المالية وتراقب الشركة تقلبات أسعار العمولات وتعتقد أن تأثير مخاطر أسعار العمولات غير مؤثر. القيم العادلة ليدو 
 

  



 ي  شركة عاج للإستثمار العقار

 )شركة مساهمة مقفلة(
 

 مراجعة(إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )غير 

 م3202يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 القضايا القائمة -15
 

 القضايا المرفوعة من الشركة على العملاء 

جة  لدى الشتتتتتتتتتتتركة قضتتتتتتتتتتتايا قائمة تتمثل في مطالبات مالية مرفوعة على عدد من العملاء تطالبهم فيها بستتتتتتتتتتتداد المبالغ المالية المستتتتتتتتتتتتحقة عليهم نتي 

 للاتفتاقيتات المبرمتة بين الشتتتتتتتتتتتتتركتة والعملاء، وقتد بلغ إجمتالي تلتك المبتالغ  
 
ت  ريتال ستتتتتتتتتتتتتعودي. متا زالت   1,954,970تقتديم الختدمتات المتفق عليهتا وفقتا

 الإجراءات القضائية قائمة لدى محاكم التنفيذ المختصة.
 

 ترى الإدارة القانونية للشركة بأن إمكانية تحصيلها جيدة.

 

 القضايا المرفوعة من العملاء علي الشركة

ريال ستتتعودي    31,625توجد قضتتتية قائمة تتمثل في مطالبات مالية مرفوعة من عميل علي الشتتتركة تطالبهم فيها باستتتترداد المبالغ المالية والبالغة  

 مازالت الإجراءات القضائية قائمة.نتيجة فسخ العقد،  

 
 

 أخطاء سنوات سابقة  تصحيح -16

اليرادات لقائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الأخر لفترة الثلاثة والستة أشهر  قامت الشركة بإعادة اثبات اليرادات وتكلفة 

 م  بالجمالي: 2022يونيو  30المنتهية في 

 

 منه تكلفة الإيرادات ، وتمت معالجة ذلك خلال الربع  2022خلال عام 
 
م ، قامت الشركة بأثبات إيرادات النشاط بالصافي مطروحا

م وتم اثبات الإيرادات وتكلفة الإيرادات بكامل قيمتهم ، وقامت الشركة بمعالجة ذلك الأثر علي القوائم المالية  2022الثال  من العام 

 م.2022ديسمبر  31النهائية كما في 

، لذا فقد  م2022ديسمبر  31ان التعديلات الناشدة عن الامور المشار اليها اعلاه قد تم تعديلها خلال القوائم المالية للسنة المنتهية في  

لستة  استوجب ذلك ان يتم تعديل ارقام المقارنة الورادة في قائمة الربح او الخسارة والدخل الشامل الأخر الاولية الموجزة لفترة الثلاثة وا

 الأثر: يلخص ادناه  والجدول التاليم، 2022 يونيو   30  فيالمنتهية  أشهر

 

 م2022 يونيو 30أشهر المنتهية في والستة  الثلاثةلفترة  

قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الأولية  

 الموجزة  

 قبل التعديل  الإجمالي

  ريال سعودي  

 التعديلات 

  ريال سعودي  

 بعد التعديل  الإجمالي

 ريال سعودي  

 18,017,275  5,598,055  12,419,220 الإيرادات   

 ( 7,264,727)  ( 5,598,055)  ( 1,666,672) تكلفة الإيرادات 

 

 محتملة والتزاماترأسمالية   إرتباطات

م ،  2023 يونيو 30مليون ريال سعودي كما في  5.25لدى الشركة إرتباطات رأسمالية متمثلة في التزامات مالية تجاه المقاولين بمبلغ  -

 .وتتمثل تلك الالتزامات المالية في المشروعات التي تقوم بها الشركة سواء كانت مشروعات سكنية او مشروعات تجارية

 ريال سعودي مقابل شراء أرض بمنطقة المهدية. 1,098,075متمثلة في خطاب ضمان بمبلغ  محتملةلدي الشركة التزامات  -

  



 ي  شركة عاج للإستثمار العقار

 )شركة مساهمة مقفلة(
 

 مراجعة(إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )غير 

 م3202يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

27 

 

 الأحداث اللاحقة  -17

م وحتى تاريخ اعتماد القوائم المالية الأولية الموجزة يمكن ان  2023  يونيو  30في رأي الإدارة لم تكن هناك احداث لاحقة هامة أخرى بعد  

 م.2023يونيو  30يكون لها تأثير جوهري على القوائم المالية الأولية الموجزة كما في 
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 28)الموافق   ه1445 ربيع الثاني 13 بتاريخن قبل مجلس إدارة الشركة  م )غير المراجعة( الموجزة الأولية تمت الموافقة على اعتماد القوائم المالية 

 (م2023 أكتوبر


